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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

ختومىا ( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  وملامىة  تمه وذلك بوضىع عالمطلوبة وأنها مختومة بخ
 إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق  إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 (المستثمرومرفقاته شخص ظير 
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع 

 لصلاحية للتوقيع  في حالة الشركاتعلى العطاء لديه ا
 والمؤسسات(

 
 

4 
صورة سارية المفعىول مىن السىجل التجىاري  فىي حالىة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية  للأفراد( 5
    مستوصف.الترخيص بتشغيل وإدارة صورة  6

7 
وإدارة  صىىىىىور شىىىىىهادات الخبىىىىىرة الخاصىىىىىة بتشىىىىىغيل

 .المستوصفات
 

 

8 
نىىىك معتمىىىد لىىىدى مؤسسىىىة النقىىىد ان مىىىن بخطىىىاب ضىىىم

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
 وتشىىغيله وإدارتىه مىن المسىتثمر بىىالموقع المىراد إقامتىه المستوصىفهىو  المشــروع:

 .المحدد
يقام عليها البلدية موقعها، والتي  هو أرض تـحدد الأمانة أو العقار :

 .الأهلي المستوصف
وإدارة وتشىىغيل  تشىىغيلهىىو شىىركة أو مؤسسىىة  مرخصىىة تىىزاول نشىىاط  المستثمر:  

 .الأهليةالمستوصفات 
و  لدخول المزايدة سىواء كانىت شىركة أيقصد به الجهة التي تقدم عرضا   مقدم العطاء

 د.مؤسسة أو فر

المستوصفات 
 الأهلية

التخصصية أو المستوصىفات الشىاملة التىي يوجىد بهىا توصفات هي المس
أطبىىىاء فىىىي مختلىىىف التخصصىىىات ه ويتىىىردد عليهىىىا المرضىىىى للفحىىىص 
والعىىىلاج ه كىىىالأمراض الباطنيىىىة والأطفىىىال وأمىىىراض النسىىىاء والعيىىىون 

 والأمراض الجلدية والجراحة.
 بهدفتأخذ شكل مزايدة  ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:

ت قاراتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العتعلى سعر، والحصول على أ
 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 التاريخ تحديد التــــــاريخية كيف انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

 كما هو موضح في المنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 كما هو موضح في المنصة  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو موضح في المنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومىا  مىن تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا، فىى ن 
لم يراجع يرسل له إشىعار نهىائي، ويعطىي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد خ تسليم العقارريتا

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر  بداية سريان مدة العقد
تسىىىىىىىليم موقىىىىىىىع مىىىىىىىن الأمانىىىىىىىة/ البلديىىىىىىىة 
والمسىىتثمر، وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىىتثمر 

محضىىىر تسىىىليم العقىىىار يىىىتم إشىىىعاره  ىعلىىى
خطيا  وتحسب بداية سىريان مىدة العقىد مىن 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد سداد أجرة السنة الأولي عدمو
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 ةمقــــــدم .1
 

وم بىىىين الظىىىرف المختىىى عامىىىة عىىىن طريىىىق فىىىي طىىىرد مزايىىىدةمحافظىىىة الخرمىىىة   ترظىىىب بلديىىىة
وفىىق التفاصىىيل  مستوصىىف أهلىىي تشىىغيل وإدارة نشىىاء ولإمخصىىص  موقىىعالمسىىتثمرين لتىىأجير 

 المبينىىة فىىي كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات المرفقىىة ، والتىىي توضىىح المعلومىىات التىىي يجىىب علىىى
 المستثمرين الإحاطة بها ه ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 كراسىىىىىىةلمحتويىىىىىىات اللمسىىىىىىتثمرين القىىىىىىراءة المتأنيىىىىىىة والدقيقىىىىىىة / البلديىىىىىىة با وتهيىىىىىىب الأمانىىىىىىة
تزامىىىىات للتعىىىىرف علىىىىى الاشىىىىتراطات والمواصىىىىفات الفنيىىىىة ، والجوانىىىىب القانونيىىىىة للعقىىىىد ، وال

ية ح لىىىىه الفىىىىوز بالفرصىىىىة الاسىىىىتثمارالمسىىىىتثمر ، بمىىىىا يمكنىىىىه مىىىىن تقىىىىديم عطىىىىاء مىىىىدروس يتىىىىي
 دافهاالمتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أه

ن البلديىىىىة بىىىىالرد علىىىىى أيىىىىة استفسىىىىارات أو استيضىىىىاحات مىىىىن المسىىىىتثمري الأمانىىىىة/ وترحىىىىب
ضىىىىاحات للمسىىىتثمرين تقىىىديم الاستفسىىىارات أو الاستيالىىىراظبين فىىىي دخىىىول المزايىىىدة ، ويمكىىىن 

 ب حدى الطرأ التالية:
 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 تنمية الاستثمارات البلديةإدارة:    
 0128321244/108تليفون:  

 fmaldosari@taifcity.gov.saالايميل :  أوعلى
 

 
 
 

 
 

mailto:fmaldosari@taifcity.gov.sa
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 ارـــــوصف العق .2

 
 مستشفى خاص متكامل نوع النشاط

  مكونات النشاط

 الخالدية  الحي الخرمة المدينة ارـع العقـــموق

 الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م40 بطول م 20شارع عرض  شمالا  :

 م40ولطب حديقة  جنوبا  :

 م30 بطول ارض فضاء  شرقا  :

 م30 بطول م10شارع عرض  ظربا  :

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م1200 مساحة الأرض

  مساحة المباني

 حسب كود البناء السعودي عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء
 

 الخدمات بالعقار
 
 
 

 بيانات أخرى
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشىىىىغيل يحملىىىىون رخصىىىىة نو الىىىىذي لمسىىىىتثمرين السىىىىعوديينا للأفىىىىراد و يحىىىىق
أو مىىا الممنىىوعين مىىن التعامىىل نظاهىىذه المزايىىدة. مىا عىىدا  يالتقىىدم فىى لأهليىىةصىفات االمستو
 لىذينا اسىتبعاد ويحىق للأمانىة أو البلديىةن التعامىل، حتى تنتهى مىدة المنىع مى قضائيبحكم 
ا بعىد رفعهىموعدها عىن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة عليهم

  .قروية والموافقة على استبعادهلوزير الشئون البلدية وال
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

عادة رئىيس سباسم  هاتمبخوالمختومة  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
 محافظة الخرمة بلدية 

، باليىىىد لإدارة فىىىي الأمانىىىة / البلديىىىة عبىىىر منصىىىة فىىىرص الاسىىىتثمارية  وبحيىىىت يىىىتم تسىىىليمها
علىى  لبريد المسىجلال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله باوالحصول على إيص

 العنوان التالي: 
 محافظة الخرمة بلدية 

 محافظة الخرمة 
 21985الرمز البريدي  155ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 يجب أن تقدم العطاءات في موعد كما هو محدد في منصة فرص     

 المظاريف:موعد فتح 
 كما هو محدد في منصة فرص لفتح المظاريف المحدد الموعد  

 :تقديم العطاء 3/4
أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمىة، وذلىك طباعىة المستثمرعلى  3/5/1

شىىروط كتابىىة بالمىىداد، والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة ال
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىه، أو  المسىتثمروالتوقيىع عليهىا مىن  يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته 3/5/2
 ا بختمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مىن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفىوض يجىب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدق 3/5/3
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية

يىه مىن الخىارج العطاء داخل مظروف مختىوم بالشىمع الأحمىر ويكتىب عل يقدم 3/5/4
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرواسم اسم المزايدة، 

 الأسعار: كتابة 3/5
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى: المستثمريجب على 

أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا  لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، ولا  3/6/1
د بنى أيتحفىظ عليهىا، أو القيىام بشىطب  أيتعديل، أو إبىداء  أييجوز له إجراء 

 زايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.بنود الممن 
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 فىيتصىحيح أو تعىديل  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمىس،  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

ف والأرقىىام، والتوقيىىع عىىرض السىىعر يجىىب أن تعىىاد كتابتىىه مىىن جديىىد بىىالحرو
 ختمه.عليه و

 العطاء:مدة سريان  3/6
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 /مانىة للأيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوما ( تسعون 90مدة سريان العطاء  
نافىذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء يلبلدية الحق فا

 اء.المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العط
 الضمان : 3/7

 % من قيمىة العطىاء أو اعلىى،25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/8/1
 العربىىيشىىكل خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد  فىىيويقىىدم 

، وأن يكىىون ظيىىر مشىىروط، وظيىىر قابىىل ل لغىىاء، وأن يكىىون واجىىب السىىعودي
م إنىىذار أو حكىى ن الحاجىىة إلىىىالبلديىىة، دو أو الأمانىىة الىىدفع عنىىد أول طلىىب مىىن

كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشىهر قضائي، 
 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة

أو تكىون قيمىة الضىمان  الضىمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق بىه أصىل خطىاب  3/8/2
بغيىر اسىم  مقىدماالضىمان أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكىون خطىاب به 

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 الضمان:موعد الإفراج عن  3/8

ويىرد لأصىحاب  ،المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضمان لأصحاب العطىاءات ظيىر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/9
 ذكره:تالية وبالترتيب الوارد أ المستندات الاستيفاء وإرفا المستثمرعلى  يجب

 ، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا  المسىتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليىه مىن  3/10/1
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قىىام وذلىىك ، أو وكالىىة شىىرعية التجاريىىة،الغرفىىة مىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/10/2
 المسىىتثمرذا كىىان إو .المسىىتثمرومرفقاتىىه شىىخص ظيىىر بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 

شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقىع علىى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية 3/10/4
 المستوصفاتارة تشغيل وإدب الخاصة رخصةالصورة من  3/10/5
ي  وطبقىىا السىىعود يدى مؤسسىىة النقىىد العربىىبنىىك معتمىىد لىى خطىىاب ضىىمان مىىن 3/10/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
ديىة البل /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/7

 ثمرالمسىتتأكيىدا  لالتىزام موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  الرسمي،
تم شىراء كراسىة  الذيفاأ صورة إيصال الدفع المطلق بما ورد بها، ويجب إر
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 د العرضثمر قبل إعداواجبات المست  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقىة،وافيىة  الىواردة دراسىة الشىروط والمواصىفات بنىود كراسىة دراسىة المسىتثمرعلى 

طىي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بىذلك يع
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 
 المزايدة:انات ر حول بيالاستفسا 4/2

 المسىىىتثمربنىىىد مىىن بنىىىود المزايىىىدة، يجىىب علىىىى  أيحالىىىة ظمىىىوض أو عىىدم وضىىىود  يفىى
طائىه، البلديىة خطيىا  للحصىول علىى الإيضىاد الىلازم قبىل تقديمىه لعالأمانة/الاستفسار مىن 

قوم توسى، المحىدد لتقىديم العطىاءات النهىائيمىن التىاريخ  أيىام ةوذلك بمدة لا تقل عىن عشىر
بىىىىالرد علىىىىى الاستفسىىىىارات كتابىىىىة لكىىىىل مىىىىن اشىىىىترى كراسىىىىة الشىىىىروط  ديىىىىةة/البلالأمان

ل ، ولىن يعىوأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظىاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 
 :ارــالعقمعاينة  4/3

وفىق  الىة،للجهمىة نافيىة بمعاينىة العقىار معاينىة تاوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
قىد  تثمرالمسى. ويعتبىر السىائدة بىه وضىاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  علىى  الحدود

تجىاج استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمىه بعطائىه، بحيىت لا يحىق لىه لاحقىا  الادعىاء أو الاح
  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما   .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:وط إلغاء المزايدة وتعديل الشر 5/1

بعىىىد أخىىىذ موافقىىىة صىىىاحب  للبلديىىىة إلغىىىاء المزايىىىدة قبىىىل فىىىتح المظىىىاريف للأمانىىىة/يجىىىوز 
ل اقتضىىت المصىىلحة العامىىة ذلىىك. ويحىىق لهىىا الإضىىافة أو الحىىذف أو التعىىدي إذاالصىىلاحية 
بند مىن بنىود كراسىة الشىروط والمواصىفات بموجىب خطىاب أو إخطىار إلىى  يلمضمون أ

قامىىت بشىىراء كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، وذلىىك  يسىىات التىىجميىىع الشىىركات أو المؤس
و أقبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حىذف أو تعىديل تىم إخطىار الشىركات 

 .مواصفات وملزما  لجميع المتنافسينالمؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط وال
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ذلىك،  ح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلىتاريخ وموعد فتللبلدية تأجيل  للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4
مىن  ادعىاء أيلىن يلتفىت إلىى و، عد تقديمهفي عطائه بتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ويجىب أن ، الموعىد المحىدد يحضىور جلسىة فىتح المظىاريف فى مندوبىهأو  للمسىتثمريحق 
سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف

لمؤسسىة مصىدقا مىن وكالة شرعية أو تفىويض مىن مىدير الشىركة أو ابا  بمصحو الجنسية،
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.هالغرفة التجارية 
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 كراسة شروط ومواصفات
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعىىىد أن تسىىىتكمل لجنىىىة فىىىتح المظىىىاريف إجراءاتهىىىا تقىىىدم العىىىروض إلىىىى لجنىىىة  6/1/1
 الإلغاءأو وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، الاستثمار لدراستها

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2
ر لديىة خىلال خمسىة عشىر يومىا  مىن تىاريخ الإخطىاالترسية؛ لمراجعة الأمانة/الب

ي، لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لىه إخطىار نهىائ
جعىىىة ويعطىىىى مهلىىىة خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  أخىىىرى، وفىىىى حالىىىة تخلفىىىه عىىىن مرا

 لضمان.البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة االأمانة/
لىى ترسىية المزايىدة ع بعد أخذ موافقة صىاحب الصىلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

لىم صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايىدة، و
 ة.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحدد

 الموقع: تسليم 6/2
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلىك بعىد 6/1/1

لىك، ذتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عىائق لىدى الأمانة/البلديىة يحىول دون 
 د.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واح

م الموقىىع تقىىوم البلديىىة يتوقيىىع علىىى محضىىر تسىىلفىىي حىىال تىىأخر المسىىتثمر عىىن ال 6/1/2
 وتحسب بداية مدة العقد مىن تىاريخ عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

 ـ  هىىاتف ـ صىىرف صىىحي ـ ميىىاه ـ  كهربىىاء للموقىىع الخىىدماتيتىولى المسىىتثمر توصىىيل 
علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك،  وظيرهىىا(

ات ذات الجهىبالبلديىة ومىع /بالأمانةذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
مختلفىة لمراحىل الللبلدية برنامجا  زمنيىا  للتنفيىذ، متضىمنا  اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.ل نشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

قبىىل الحصىىول علىىى  لمستوصىىف الأهلىىيامشىىروع تنفيىىذ يلتىىزم المسىىتثمر بعىىدم القيىىام ب
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
 إلىى مقىاول لديىه خبىرة المستوصىف الأهلىيإنشىاء مهمىة  أن يسىندالمسىتثمر  يجب علىى 

ات شىهاد أن يقىدم مر المسىتث يجىب علىى ، كمىا الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال
ن تأديتىىه الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىى

 للأعمال التي التزم بها.
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مىد مكتب هندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 وقع المشروع للمقاول.اك في تسليم مالاشتر 
  مراجعىىة ومطابقىىة مخططىىات ومواصىىفات المشىىروع قبىىل مباشىىرة التنفيىىذ ووضىىع

 لبلديىىة بىىأي خطىىىأ يكىىون موجىىودا بهىىىاالأمانة/االملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا وإبىىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 لعقىىىد وأصىىىول المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات ا
 الصناعة.

 ام توجيىه المقىىاول وإعطىىاؤه المشىىورة الفنيىىة عنىد اللىىزوم ، والتىىي تسىىاعد علىىى إتمىى
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىىدقيق والاعتمىىىاد للمخططىىىات وعينىىىات المىىىواد التىىىي يقىىىدمها المقىىىاول وتقىىىديم
 التوصيات بشأنها.

 ها. حليات اللازمة لدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوص 
  إجىىراء التغييىىرات والتعىىديلات ظيىىر الجوهريىىة فىىي المشىىروع ، والتىىي مىىن شىىأنها

المشكلات ، والتنسىيق بىين عناصىر المشىروع المختلفىة، بشىرط ألا تتسىبب  تلافي
 أخىىذ موافقىىة فىىي أيىىة زيىىادة فىىي تكلفىىة المشىىروع أو تىىوفير علىىى المقىىاول، وأن يىىتم

نقىىص فىي التكىىاليف يىىتم  وت زيىادة ضىىرورية ، أوالبلديىة عليهىىا مسىبقا، وعنىىد حىىد
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكىد لالإشراف علىى التنفيىذ بجميىع مراحلىه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

راسىة ردة بكلىوالمواصىفات امن التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات وا
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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لتغييىىر فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر ا البلديىىة/يلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة 7/6/2
 دةنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتموالإصلاد لما تم ت

 إلاتصىاميم ال فىي لا يجوز للمستثمر إجراء أيىة إضىافات أو تعىديلات جديىدة  7/6/3
       ن يقىدم ألبلدية، وفى حالة الموافقىة يتعىين علىى المسىتثمر الأمانة/ابعد موافقة 
للبلديىىة مخططىات كاملىىة مىىن المواصىفات الفنيىىة مىن أجىىل الحصىىول  للأمانىة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 ة، ليقىوملبلديىيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شىعار الأمانة/ا 7/6/4

ا  مهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىة، وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىى
سىة الشىروط والمواصىفات والمخططىات للمواصفات والشىروط الىواردة بكرا

 المعتمدة
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

 اولتنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماد بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىى بعىىد الانتهىىاء مىىن
والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 

ومطابقتىىىىه  المستوصىىىىف الأهلىىىىيالمسىىىىتثمر،  يوضىىىىحان فيىىىىه مسىىىىئوليتهما عىىىىن تنفيىىىىذ 
  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8
 يوأإعلان المزايىدة،  فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 

 .لك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذ
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

عىىد ب للغيىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىد تىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ولا  للمسىىتثمرلا يحىىق 
نىاء ب و الىرفضوالتي يحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له على تقديرها 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

سىداد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بال
 ارإيجىى الموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر، أمـــــــــىىـا

مىن  ، وبحىد أقصىى عشىرة أيىامإيجاريىهفىي بدايىة كىل سىنة  اتالية، فيتم سىدادهالسنوات ال
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1
 العامة والخاصة. حوادت تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات

 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/2
ت يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافىة حىوادت الوفىاة، وإصىابا 7/11/3

أو  مىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل، بىأيقد تلحىق  التيالعمل، 
نىىاء باحتياطىات السىلامة أثعىىدم التزامىه  تلحىق بالمىارة أو المركبىات، نتيجىة

تكىاليف  أيتأدية العمىل، ويتحمىل وحىده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
مسىتثمر لالبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يىتم تعىويض ا/يحق للأمانة 

 يخ إلغىاءيىة المتبقيىة مىن تىاربىالموقع ، وإعىادة القيمىة الإيجار عن قيمىة المنشى ت المقامىة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :ة العقدلبلدية بعد انتهاء مدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
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لعقىد اد انتهىاء مىدة تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بع 7/13/1
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/البلديةه

سىىتثمر لمب شىىعار االبلديىىة الأمانىة / بثلاثىىة أشىىهر تقىىومانتهىىاء مىىدة العقىد  قبىل 7/13/2
وفي حالة عدم حضوره يىتم اسىتلام الموقىع  ،لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 .ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك
 عامة:أحكام  7/14

 العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي والمخططىات ووثىائقالمسىتندات جميع  7/14/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلديىة بىالتعويض عمىالأمانىة/ ليس لمقدم العطىاء الحىق فىي الرجىوع إلىى  7/14/3

 بوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم ق
ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهىا التنفيذيىة تخضع ه 7/14/4

 فىىىىىي 38313/ب/3الكىىىىىريم رقىىىىىم  السىىىىىاميالصىىىىىادرة بموجىىىىىب الأمىىىىىر 
  .هـ24/9/1423



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكان وزارة 

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 فاتالمستوصالمستوصفات و

 

   

  الاشتراطات الخاصة .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والأسكان وزارة 

  بلدية محافظة الخرمة  
  

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 34من  27الصفحة  المستوصفات والمستشفيات

 

 

 

 لاشتراطات الخاصةا  .8
 العقد:مدة  8/1

تبىىىدأ مىىىن تىىىاريخ تسىىىلم المسىىىتثمر للعقىىىار مىىىن ( عشىىىرون عىىىام (  عىىىام  20 مىىىدة العقىىىد 
  .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
 يىىرظون هىىذه الفتىرة مىىن مىدة العقىىد للتجهيىز والإنشىىاء، وتكى(  %5  يمىنح المسىىتثمر فتىرة 

تىىرة تنفيىىذ المشىىروع خىىلال الف يوفىىى حالىىة عىىدم قيىىام المسىىتثمر بالبىىدء فىى مدفوعىىة الأجىىرة،
 الزمنية المسمود بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 : سكن الأطباء وهيئة التمريض 8/3
يمكىىن إقامىىة سىىكن للأطبىىاء وهيئىىة التمىىريض ضىىمن حىىدود المركىىز الصىىحي مىىع مراعىىاة 

 . الخصوصية لداخل السكن
 السيارات:  مواقف 8/4

 : ل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التاليةيجب على المستثمر أن يعم 8/5/1
  الأرض. مساحةمتر مربع من إجمالي  100موقف واحد لكل 
 4 لكل مكتب يخصص لطبيبقف امو . 
 2موقف لكل سرير في حالة وجود ظرف تنويم 2ه . 

الفنيىىىة لمواقىىىف  يلتىىىزم المسىىىتثمر فىىىي تنفيىىىذ مواقىىىف السىىىيارات بالاشىىىتراطات 8/5/2
 السيارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 دراسة التأثيرات المرورية:  8/5
فىىأكثر، يجىىب علىىى المسىىتثمر إجىىراء دراسىىة موظىىف  100 توصىىفالمسإذا كانىىت يعمىىل ب

، وذلىىىك مىىىن خىىىلال أحىىىد المكاتىىىب المستوصىىىفللتىىىأثيرات المروريىىىة الناتجىىىة عىىىن إقامىىىة 
 .  معتمدة لدى الأمانة/ البلديةالاستشارية الهندسية ال

 والصيانة:اطات التشغيل اشتر 8/6
 هلىىيالأ توصىىفمسلل بأعمىىال الصىىيانة الدوريىىة أن يقىىوميجىىب علىىى المسىىتثمر  8/7/1

، وماكينىىىات ومىىىراود التكييىىىف وكىىىذلك أجهىىىزة، المختلفىىىة ومبانيهىىىا وأجهزتهىىىا
، الخوأجهىىىزة إطفىىىىاء ومكافحىىىىة الحريىىىىق، وخزانىىىىات الميىىىىاه ودورات الميىىىىاه...

 حافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.والم
ر( مىن ا دوريا  كل ثلاثة أشىهيقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/7/2

ا بىه مكتب هندسي معتمد من الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينى
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

  
 علىى عدد من الأفراد المىدربين بكفىاءة أمينيجب على المستثمر أن يعمل على ت 8/7/3

مواجهة حالات الطوارئ، ولىديهم القىدرة علىى اسىتخدام أجهىزة ومعىدات إطفىاء 
 الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطىوارئ، والتنسىيق مىع الجهىات

 المختصة.
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 الفنية الاشتراطات  .9

 
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
قىه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنىاء السىعودي وملاح

فاصىيل دليل اشىتراطات البنىاء، فيمىا يتعلىق بجميىع التوكذلك جميع الاشتراطات الواردة ب
 المتعلقة بهذا المشروع.

 
 :وزارة الصحةاشتراطات  9/2

 المستوصىىىفات الأهليىىىةالالتىىىزام بجميىىىع الاشىىىتراطات المتعلقىىىة ب نشىىىاء وتصىىىميم  يجىىىب 
 عن وزارة الصحة.الصادرة 

 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/3

المىدني  مة والوقاية الصادرة مىن المديريىة العامىة للىدفاعيجب الالتزام باشتراطات السلا
 وما يستجد عليها من تعديلات .
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 ( 7/ 6م )نموذجدم في مزايدة بالظرف المختونموذج عطاء يق 10/1
 

 المحترم.محافظة الخرمة                          سعادة رئيس بلدية
رظبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

ف مستوص رةوإدا وتشغيل امةإق ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 .أهلي

 لعناوحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
تامة  عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

                        وضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  لاستئجار العقار الم نتقدم لسعادتكم بعرضنا
ع جميع ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي                   (  

اسة ي كرصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة ف
 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            بطاقة الأحوالرقم 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  منصادرة 

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 الختم الرسمي      التوقيع
 التاريخ
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 ( الرسم الكروكي للموقع 
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